ELOTERJESZTES

Tarqy: Oroshaza Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban allé ingatlan kijeltlése
értékesitésre.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé Oroshaza, Dézsa Gyoérgy u.
22. szdm alatt talalhaté 3107 hrsz-U kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi eépllet
megnevezésli, 2243 m? nagysagl ingatlant (Gémes palota) 2017. évben arverés
atjan vasarolta meg az Onkormanyzat 3.937.008,- Ft. + AFA vételi aron. Az ingatlan
miiemléki védettsegl.

Az épulet mar a megvasarlasa idején is rossz muiszaki allapotban volt. A Békes
Megyei Kormanyhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatala BE-02D/01/1295-7/2015. szamu
jokarbantartasi kotelezés tigyében hozott hatarozataban elirtakat a vétel utan az
Onkormanyzat teljesitette. Az elmult idészakban feldjitas nem tértént az éplleten.

Az ingatlan Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6l6 9/2017. (111.31.) énk.
rendelet szerint "LK-5460" kisvarosias lakdovezetben talalhato. Terheli a Békés
Megyei Kormanyhivatalt illeté foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog,
valamint az EDF DEMASZ Hal6zati Eloszto Kft-t illetd vezetékjog.

Az ingatlan fizikai allapota 40%-os.

Az Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a 186/2022. (VI.24.) K.t
hatarozataval dontdtt az ingatlan arverés atjan torténd értekesitésérdl bruttd
21.800.000,- Ft forgalmi értéken.

A Vagyonrendeletben el6irtaknak megfeleléen 2022. oktéber 10-én 9:00 érakor és
2022. november 23-an 9:00 drakor meghirdetett és lebonyolitott arverések
sikertelenek voltak, mivel az arveréseken senki nem jelent meg.

A Vagyonrendelet értelmében:

,13. § (4) Amennyiben nyilvanvald, hogy elidegenités sorén a (2) bekezdés szerinti
érték nem érheté el, ahhoz képest 5%-kal alacsonyabb értéken az elidegenités
megtérténhet ismételt dontés alapjan 3 hénapon beliil.

(2) Erték: ingatlan vagyon elidegenitése (adasvétel, csere) esetén 6 hénapnal nem
régebbi, fiiggetlen szakért6 forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték...

Tekintettel arra, hogy a 13.§ (4) bekezdés idémulas okan nem alkalmazhato, igy a
vagyonrendelet 14.§ (1) bekezdése alapjan: ,A rendelkezési jog gyakorlasatol
szamitott szolé déntést 6 hénapon beliil végre kell hajtani. Amennyiben barmely
okb6l a déntés végrehajtasara nem keriilt sor (szerz6dés nem jott létre) aj érték
megallapitas és uj dontés sziikséges.”

Tekintettel arra, hogy a Képvisel6-testilet korabbi dontése alapjan sikertelenll zarult

le az arverési folyamat, valamint az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére
és elidegenitésére vonatkozé 16/2006. (IX.15.) Or. szamu Oroshaza Varos
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Onkormanyzat Képvisel6-testiilete rendeletének 60.§ (1) bekezdésben foglaltakra,
miszerint lakéhaz értékesitése esetében arverési kételezettség all fenn, javaslom
tovabbra is az ingatlan értékesitését, amelyhez a fent meghatarozott jogszabaly
alapjan 0j értékbecslés sziikséges.

Az ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott Gj forgalmi érték bruttd
16.200.000,-Ft.

A Lakasrendelet 60. § (1) pontja értelmében:

,(1) Ha a lakasra nem all fenn elévasarlasi jog, vagy azt az elévasariasi jog jogosultja
nem véasarolja meg, a Képviselb-testiilet déntése alapjan a lakast a helyi ujsagban
arverés utjan kell meghirdetni- legalabb 30 napos hataridével- és nyilvanos arverés
atjian a legmagasabb Osszegli vételi ajanlatot tevonek kell értékesiteni. Az induld
vételar az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott helyi forgalmi érték.”

Az onkormanyzatnak nincsen fejlesztesi elkepzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezeért javasoljuk annak arverés utjan tértend ertékesitesét.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja szerint a Kepvisel6-testilet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlese.
Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

,Helyi 6nkormanyzat tulajdonéban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6zé
elbvasariasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdesben foglaltak szerint:

LA (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2021. évi
kézponti koltsegvetéserdl szold 2021. évi XC. térvenyben meghatarozott értékhatar
a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi erték.)

Ennek értelmében viszont a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Keépviselé-testilete Tarsadalmi Kapcsolatok
Bizottsaganak javaslata a Képvisel6-testilet tlésén széban keriil ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testilletet a kdvetkez6 hatarozati javaslat megvitatasara
és elfogadasara.
Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete
1.) kijeldli arverés utjan térténd ertekesitésre az 5900 Oroshaza, Dozsa Gyérgy u.
22. szam alatt talalhato beltertlet, 3107 hrsz-u kivett lakohaz, udvar, gazdasagi

éplulet 2243 m? nagysagu uzleti vagyon korebe tartozd forgalomképes
ingatlanat,



2.) azingatlan kikialtasi arat brutté 16.200.000,- Ft forgalmi értéken hatarozza meg,

3.)  elrendeli az énkormanyzat vagyonarél, és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz0l6 13/2006. (IX.15.) O.r. szamu rendelet, valamint az dnkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol
sz016 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat.

Végrehajtasért felelés:
Puspoki-Sinka Edit osztalyvezetd az arverési eljaras lefolytatasaért és a
szlikséges intézkedések megtételéért

Hataridé: értelem szerint

Oroshaza, 2022. december 13.
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David Zoltan
polgarmester






